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PARTE 1" : GENERALE
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PREMESSA

La variante al vigente Frogramma di Fabbricazione del Co-
mune di Tratalias trae origine dall'esigenza espressa dal
ltamainistrazione Couunale, di adeguare lo strumento urba
nistico vigente alle norme di cui al assesspriale E.E.L.l.
finanze e urabanistica n®2266/U del 20/12/1983

Tale variante si attua nel rispetto della Legge urbanisti
ca generale n®1150 del 17.8.1942 e delle successive inte-
grazioni e modifiche nonché delle Leggi n® 765 del 6.8.67
e n° 1187 del 19.11.1968, ampliate dal Decreto intermini-
steriale n® 1404 dell'1.4.1968, della Legge n© 10 del 28,

1.1577 e della Legpge Regionale n°17 del 19/05/1981.

lLa variante, infine, si riferisce allo studio esecutivo
di completamento del nuove Centro abitato, dei quale co-
stituisce la componente urbanistica, relativamente alle
scelte vocazionaii del territorio ed alle indicazioni di
destinagzione d'uso di esso, oltre che ad alcune proposte

perla viabikitd.

Le norme di attuazione sono integrative di quelle del Re

golamento Edilizio,



NORWME TECNICHE DI ATTUAZIONE

_Art. {1 - Contenuto del P.d.M,

Secondo quanto prescritto all'art. 7 della L.R.

19/5/1981.0n°17 ; il Programma di Fabbricazione (P.d.F.)con

sidera la totalitd del territorio couunale ed indica :

g) la rete delle principall vie di comunicazione;j

b}

c)

d)

e)

1a suddivisione del territorio in zone omogenee come dg
finite dall'art. 3 del Deeveto.Asgs 20/12/83 mP22664 U

i caratteri di zona da osservare nella edificazione in
termini di destinazione funzicnale e di densitd ediliza;
i vincoli da osservare nell'edificazione in termini di
condizioni di edificabilita e di standarda edilizi con-
sepuenti alDecreto Ass. 20/12/83 n°® 2266/U

le quantita di aree da destinare a spazi pubbliei o ri-
servate alle attivita collettive, a verde pubblico ed a
parcheggi in rapporto agli insediamenti previsti e la 19
ro dislocazione, tenutc conto del raggi di influenga del

le singole attrezzature.



Art, 2 = Docuitenti del P,d.F.

Il P.d.F. consta dei seguenti elaborati :

- relazione;

- corografia in scala 1: 25,000;

- planimetria in scala t: 10,000 di tutto il ter
ritorio comunale, con l'indicazione delle prin
cipali infrastrutture e vie di comunicazione;

e 1:1000

- n° 2 planimetrie i&n scala 1; 2.000Won 1'indi-
cazione dell'azzonamento nel Centro abitato e
nei nuclei sparsi ("medams");

. = regolamento edilizio;

-~ Norme di attuazione;



Art, 3 - Validita delle presenti Norme

Le presentl Norme tecniche costituiscono parte in
tegrante del programma di fabbricazione e relativo regola-
mento edilizio; sono redatte in conformita a quanto stabi-
lito dall L.R, n° 17 del 19/5/1981e dal Dec.Ass. n%.2266/U
d€l 20/12/1983 ! ai sensi del quale - in funzione della po-
polazione previgta - il Comune di Tratalias & considerato
di 1III classe,
Pertanto la dotazione minima da assicurare per gli "stan-
dards urbanistici (spazi pubblici, verde pubblico e parche
gl) & di 12 mq ad abitante insediabile, oltre agli spazi

da destinare alle sedi viarie.

Art, 4 - Azzonamento del territorio

Sono considerate zone territoriali omogenee, ai
sensi e per gli effetti delltart. 17 della Legge 6/8/1967,
n® 765
ZONA A - Vecchio Centro.

Quella parte del territorio interessata da inse-
diamepti-che riﬁestono carattere storico, artistico,di par
ticolare pregic ambientale e tradizionale, comprese le aree

circostanti che possono considerarsi parte intesrante per

talli caratteristiche,dell'agglomerato stesso,



ZONA B - Completamento Residenziale

Sottozona B 1

Riguarda quelle porziond di territorio interessate
dai Medaus,nuclei residenziali sparsi sul territorio del co
nurie .

Sottozona B 2

Riguarda quella parte di territorio, nel nuove cen-
tro abitato interessata da interventi edilizi a tessuto ur -
bano gid definito, sia per quanto riguarda le residenze che

le opere di urbanizzazione.

ZONA C - Espansione Residengziale

Sottozona C 1

Interessa quella parte di territorio comprendente i
vecchi piani di lottizzazione e piani di zoma gid approvati,
per i quali ltedificazione & in atto ed in via 4i ultimazio-

ne.

Sottozona Cc 2
Interessa quelle parti di territorio destinate al
completamento” della ricostruzione del nuovo centro abitato

di Tratalias.



Sottozona C 3

Riguarda quelle parti di territorio destinate a

futuri piani di lottizzazione su terreni privati.

YLOkA D —= Industriali e Artigianali

Le parti del territorio destinate a nuovi insedn
menti per impianti produttivi, industrialil, artigianali,

commerciali o ad essi assimilati,

ZONA E - Agricole

Le parti del territorio destinate ad usi agrico-
1li,compresi gli edifici, le attrezzature e gli impiantica
nessi g1 settore agro-pastorale ed alla valorizzazione del

loro prodotti,

ZONA F - Turistiche

Le parti del territorio di interesse turistico

con insediamenti di tipo prevalentemente stagionale,
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40KA G - Attrezzature di interesse generale

Le parti del territorio destinate ad edifici,at-
trezzature ed impianti di interesse generale quali 1l'istu
zione secondaria superiore, musei, parchi comunali,impian
ti sportivi comunali, ospedali, scalil ferroviari, depurato
p 45 mattatoi, impianti di potabilizzazions, impianti per

|
la produzione di prodotti alimentari in genere.

7ZONA H - Salvaguardia paesaggistica

Le parti di territorio non classificabili secon-
dé i eriteri in precedenza definiti e che rivestono wn par
ticolare pregioc naturalistico, geomorfologico, speleoclogi
co, paesaggisti&o o di particolare interesse per la collet
tivitd quali. fascia attorno ai Comuni, fasce lungo le stra-

de' statali, provinciali e comunali, etc.

4



Art, 5 - Attuazione del P.4.F.
I1 P.d.F. verra attuato attraverso :

a) Piani Particolareggiati di esecuzione (P.P.) ai sensi
degli articoli 13 e seguenti della legge 17/8/42 nume-—
ro 1150, nei quali -~ limitatamente alle zone A - potran
no non essere repertirite le aree per spazi pubblici ai

cui all'art, 6 del D.A. 20/12/198% n® 2266/ U ..

b) Piani di Zona su aree da destinare all'edilizia economi
ca e popolare (P,E,E,P)ai sensi delle Leggi 167/62 e

865/71;

¢) Piani-di Insediamenti Produttivi (P,I.P.) su aree da de
stinare ad attivita industriali ed artigianali,ai sensi

dell'art. 27 della Legge 22/10/71 n° 865;

d) Piani di Lottizzazione convenzionati (¥.d,L.) redatti ai
sensl e nelle forme di cui all'art.28 della Legge 17/8/
1942 n® 1150, modificato ed integrato dall'art.8 della

Legge 6/8/67 n° 765,

Art.* 6 - Condizioni essenziali di edificabiliti

Come indicate al quinto capoverso dell'art. 10
della Lezge 6/8/67 n® 765, la concessione edilizia sard su

bordinata al verificarsi di una delle condizioni seguentis

oA



1) Esistenza delle opere di urbanizzazione primaria con par

ticolare riferimento alle opere viarie ed igieniche e

precisemente

a) le strade veicolari che hanno 1o scopo.di dare conve
niente accesso agli edifici e di garantire,per l'am
piezza della sede stradale e 1'entitd dell'arredamen
to degli edifici,la possibilita di immissione del tmaf
fico;

b) 1ltinsieme delle opere che consentono la raccolta e 1o
scarico delle acque bianche e nere compresi gli im-
pianti di depurazione delle medesime,con esclusione

di impianti di fosse settiche e di pozzi perdenti;
¢) la rete idrica con esclusione di pozzij

d) la rete di distribuzione elettrica e di illuminazio
ne pubblica.

2) Esistenza di programmi di attuezione dellie oOpere di ur-

banizzazione primaria da parte del Comune nel successgi-
\

vo triennio che contemplino almenoc tutte le Opere di cul

al punto pPprecedente.

3) Impegno dei privati di procedere all'attuazione o al cm-—

pletamento delle opere di urbanizzazione priuwaria contem-

poraneamente alle costruzioni ogretto della concessione

S



che dovri essere assunto per atto pubblico - trascritto
alla Conservatoria dei Registri immobiliari - e non po-
tré essere modificato o revocato senza l'adesione espli
cita del Comune,

L'impegno dovra essere garantito mediante fidejussione
bancaria di entita pari al costo presumibile delle ope-

re di urbanizzazione primaria in oggetto,

L'esecuzione delle opere, completa ed a.perfetta regola
d'arte, dovrd risultare in sede di rilascio del certifi
cato di abitabilitad e ne costituird condizione inderoga
bile,

La dichiarazione del Comune attestante tale circostanza
costituira la condizione per la cessazione delle garan~

zie previste,

7 = Densita edilizia

La densite edilizia viene determinata mediante pli

L
\

indiei di fabbricaebilitd territoriale e fondiario che espri

mono la misura del volume edificapbile per ogni mg di super-

ficie derritoriale o fondiaria,

Detti indici sono stabiliti, per le varie zone del territo-

rio comunale, negli articoli sepuenti.



Ai fini dell'applicazione degli indici di fabbricabilitd vie

ne computato tutto il volume compreso tra il pianc sistema-

to_del terrenc e l'intradosso dell’ultimo solaio (esclusi g

ventuali vespai o riempimenti) sempre che ia coperturas del
faporicato sia piana o il tetto abbia una pendenza mninore
del 35%.,

el caso di tetto com vendenza magz:iore del 35. e di volumi
superiori all'ultimo solaio non contenuti da piani ideali con
pendenza del 35% al volume, computato secondo le modalita me
cedentemente indicate, va aggiunto il volume reale previsto
al di sopra dell'ultimo solaio.

E' ammessa la costruzione di un solo piano seminterrato od
interrato i cui veni, purché di altezza non superiore a wuwe-
tri 2.50, non partecipano - per la parte fuori terra - al
computo del volume come s0pra determinato solo se destina-
ti a cantine, locali caldaie, depositi, garage e simili, e
comungue non adibiti ad abitazione.

la superficie coperta del piano seminterrato od interrato

deve essere contenuta entro la sagoma del fabbricato,



Art. 8 = Destinazioni d'uso delle aree

Le aree appartenenti alle zone A, B e C devono es-
sere destinate prevalentemente ad abitazioni; vi sono consen

titi @

negozi, pubblici esercizi e botteghe artigiane;

« = studi professionali e commerciali,uffici pubblici e priva-
ti;

- magazzini (con esclusione di capannoni) depositi e simili;

- laboratori non rumorosi e non recanti pregiudizio all‘'izie

ne ed al decoro;

- atlrezzature per il tempo libero, la cultura,lo spettacolo,
Hentre sono tassativawente esclusi :

- macelli;

- stalle e scuderie;

- tutte le attivita che, a giudizio del Comune, sono in con
trasto con ii carattere residenziale della zona.

Ls aree appartenenti alle zone D devono essere destinate a

edifici per la piccola industria, per l'artigianate. indu-
striale,per magazzini, depositi commerciamli,silos,fabbri-

cati di‘servizio e simili,

Jono escluse le induétrie e le attivita che,a giudizio del

Comune,dovessero,per qualsiasi motivo,recar molestia o pre

giudizio alle zone circostanti,
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1

ﬁrt. g - %4ONA A - Vecchio Centro

Interessa parte del territorio occupato dal vecchio
aggregato urbano,
Per tale zona, comprendente la wonuumentale chiesa di Santa
Maria di Monserrato ed alcuni edifici aventi un carattere
storico dtambiente di particolare valore,si ritiene necessa
ria una ristrutturazione urbanistica globale,
Tale intervento di recupero saré subordinato alla formazig
ne di apposito piano particolarezgiato (P.P.). Nel frattem
po possono essere autorizzate, previa presentazione di appo

sita documentazione al Sindaco, le sole opere di manutenzio

ne ordinaria o straordinaria,
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Art.10 - ZO0NA B - Completamento dell'abitato

Sottozona B 1

Interessa, come detto, le porzioni di territorio
interessate dai Medaus:Tracasi, Medau Mannu, Medadeddu,
Medau Cueccu, Medau Cisella, Medau Is Lais, Medau Coremo,
limitatamente al perimetro indicato nella tavola grafica
n® 4,

Sottozona B 2

Interessa il primo settore del nuovo centro urba-
no, definito negli allineamenti stradali, nel quale 1l'edi-
lizia ha abbandonato i caratteri storico tradizionali per
agsumere quelli di tipico impianto urbano.

Per tali porzioni di territorio, che potramno es-
gere intereésate in futuro da interventi d4i ristrutturazi-
one su edelfici esistenti, o da interventi di nuova costru-
zione, s8i prescrivono le seguenti norme:

- Indice di fabbricabilitd fondiaria:2,00 mc/mq{sottozonaBil)
1,50 me/mq(sottozonaB2)

~ Indice di copertura non superiore a 0,50 mg/mgq;



i

C Altezza massima : media circostante con massimo di 7,50
metri condizionata dal distacco esistente e realigzzabpile
tra gli edifici;

~ Numero massimo di piani : 2 fuori terra;

~ Distacco tra gli edifici: minimo assoluto mt. 10 tra pa-
reti finestrate e pareti di edifici antistanti. Nei trat
ti di strada con tessuto urbano gia definito & possibile
conservare l'allineamento dei fabbricati esistenti;

- Distacco dai confini: 0,5 volfe 1ltaltezza del fabbricato
pit alto con minimo assoluto di mt. 5; & consentito tut-
tavia costruire in adenenza;

-~ Superficie minima del lotto: mq 300 per case a schiera

mg 400 " isolate

All'interno dei lotti non sono consentite costruzioni acces
sorie se non facenti parte dell'impianto edilizio principa-
le e con esso risolte architettonicamente; in tal caso deve
no tuttavia rientrare nell'indice di fabbricabilitd fondia-
rio previsto in funzione della sistemazione della zona; non
possono superare l'altezza di mt., 2.50 interna, ma possono

=

essere adiacenti al confine del lotto,
Per quanto riguarde la superficie da destinarsi a parcheggio
¢ da considerarsi, oltre alla gquantitd derivante dal numero

di abitanti insediabili, la quantitd aggiuntiva di 1 mq ogni
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fo me. di costruzione come prescritto dall'art, 18 della Igg
ge n° 765 del 6,8.1967.

Nelle zone parzialmente edificate in cui la sede viaria di
accesso ai lotti & stata individuata dallo strumento urba-
nistico, ma non ancora acquisita al patrimonio comunale,al
fine di consentire all'Amministrazione Comunale la realiz-
zazione delle indispensabili infrastrutture quali la rete
idrica, elettrica, fognaria etc. i proprietari dei terreni
in cui tali ppere saranno realizzate devono consentire ta-
1li interventi anche guando mnon siano ancora definite le pra
tiche di esproprio.

La riparsizione degli oneri relativi alla cessione delle @
reee intéressate alla viabilitd sara oggetto di accordo tra
i proprietari frontisti e sara, di norma, proporzionale al

la cubatura realizzata o0 realizzabile néi lotti interessal,

Art., 11 - ZONA C - SOTTOZONA C1 - Egpansione resgidenziale

gid impepgnata
T

Tale zona comprende le aree interessate a vecchi

piani di lottizzazione e piani di zona gi& approvati., Per-

tanto, una volta completati>gli interventi, rimarra conge-

lata sengza nessuna possibilitd di esumenti di volumi, oltre
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1'indice fondiario esistente, ma solo di interventi di ma-

nutenzione ordinaria,

Art. 12 - ZONA C - Sottozona C2 - Nuova zona di espansione

in terreni di proprietd comunale

E' destinata ad accogliere le abitazioni che so-

no necegsarie per completare il trasferimento della popola
zione di Tratalias nel nuovo centro.

L'edificazione & esclusivamente disciplinata dal piano di
lottizzazione di iniziativa comunale esteso all'intero com
parto.

L'indice di fabbricabilitd territoriale non pud superare i
me. 0.80 per mgq..

Le tipologie edilizie, adottate con la formazione del pia-
no di lottizzazione, sono da considerarsi vincolanti come
Schema di abitazione originario, ﬁer il quale & previsto
la possibilitd di ampliamento nel rispetto dei commi segu~
entis

- Indice 4i fabbricabilitd fondiario massimo:2 me/mq

~ Indice di copertura: non superiore a 0.5 mq/mq

- Altezza massima: T7.50 m

L

~ Numero massimo piani: 2 fuori terra

~ Distaceco tra gli edifieci: minimo m. 8 tra pareti finestrate

/o

Distacco dai confini: m, 432 consentito tuttavia costruire
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in aderenza
- Superficie minima del lotbo:la superficie approvata nella
lottizzazione
All'interno dei lotti non sono consentite. costruzioni acceg
gorie se nom facenti parte dell'implanto edilizio principale
e con esso risolte architettonicamente; in tal caso devono
tuttavia rientrare nell'indice di fabbricabilitd fondiario
previsto in funzione della sistemazione della zona;non pos-—
gono superare l'altezza di mt. 2.50 internma; ma possono es-
sere adiacenti al confine del lottd.
.Per quanto riguarda la superficie da destinarsi a parcheg -
gio & da considerarsi,loltre,alla quantitd derivante dal nu
mero di abitanti insediabili, la guantitéd aggiuntiva di 1 mg
ogni 20.cm. di costruzione come prescritto dall'art. 18 del-

la legge n® 765 del 6/8/1967.

Art. 13 - ZONA Ci- SOTTOZONA C3 - Nuova zona di espansio-

he su terreni privati

. . TItedificazione sarad esclusivamente disciplinata

[}
dalla formazione di -piani lottizzazione convenziohata che
potranno essere presi in esame dal Comune,nel rispetto di

un piano pluriennale d'!intervento,solo dopo la saturazione

vy



= I =

Hella sottozona C2 di interesse comunale.

L'indice di fabbricabilitd territorigsle non pud superare
0.80 me/mq.

E' prescritta un'altezza massima di 7 ml ed un numero wag
simo di piani pari a due; rapportoc di copertura massimo
1/3.

E' prescritta una distanza minima dai confini di 4 wt., u
na distanza minima tra pareti finestrate di 8 metri.

Lo gtrumento urbanistico dovra assicurare, per ogni abitan
te da insediare, la dotazione minima di 12,00 mg per spa-
zl pubblici riservati alle attivita collettive, istruzio-
ne, verde pubblico e parchneggl, con esclusione degli gpa-

zi desgjinati alle sedi viarie,cosl ripartiti :

a) aree ier istruzione 4,00 mq
b) aree per attrezzature di interesse comune 2.00 ¢
¢) aree per verde pubblico attrezzato 5.00 "
d) aree per parcheggi 1.00 "
12,00 mg

I1 comparto minimo da lottizzare & di mg 10,000

I1 lotto minimo sara di 300 mq.
Il piano di lottizrazione dovrd garantire aree per la so-

sta privata nella misura minima di 1 mg/20 me di costruzione,

e



- 18 =

Art, 14 - ZONA D - Artirianale

In essa potranno essere ubicati gli impianti pro
duttivi (piccole industrie, insediamenti di carattede com
merciale) strtture di supporto alltattivitd agricola che ine
coraggiati potrebbero consentire uno sbocco occupativo agli
abitanti di Tratalias, o comunque l'eliminagione di attivitd
moleste all'interno delle zone residenziali.Per motivi lega-
ti alla disponibilitd delle aree nel tempo e alla loro possi
bile urbarizzazione,la zona D viene suddivisa in due sottozg

ne, indicate con D' e D'!.

In tale zona l'edificazione potra avvenire attraverso pia
ni di lottizzazione convenzionata © piani di jcniziativaco
munale per superfici non inferiori ad un ettaro.

L'indice di fabbricabilita fondiario non potrd esuperare i
3 metri éubi per metroguadro.

Dell'intera superficie interessata soltanto il 75% potrd
essere utilizzato per 1o0tti industriali mentre il restan-
te 25% dovra essere ripartito per il 15% per la viabilitd
e per il restante 10% per verde pubblico, servizi e sosta,
Nella zona & vietato costruire edifici di abitazione,ad ec
ce?ione dei locali indispensabili per il personale di cu~
stodia,

Ogni complesso deve sorgere isoiato nel lotto ed i distac-

chi dai confini non devono essere inferiori a metri 6,00,

Il rapporto di copertura non pud essere maggiore di 1/3.

B
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La superficie minima del lotto deve essere di 1.000 mq.
Nei nuovi insediamenti di carattere commerciale, coumpre-
81 nella zona D a cénto mg di superficie lorda di pavi-
mento di edifici previsti, deve corrispondere la quanti-
t2 minima di 80 mq di spazio, escluse le gedi viarie, di
cui almeno la metd destinata a parcheggi (in aggiunta a
quelli di cui all'art. 18 della Legse N° T765).

B' obbligatorio il rispetto delle distanze di cuil al D.M
1/4/1968 relativo alle distanze minime a protezione del

nastro stradale,

Art. 15 - ZONA E - Agricola

Tale parte del territorio & caratterizzata, per
quanto riguarda la pianura, da terreni di notevolissime
caratteristiche agricole e suscettibili di interventi spe
cializzati data la loro inclusione nei distretti irrigui
di competenza dél Consorzio di Bonifica del Basso Sulcis.
D'altro canto la vicinanza degli stessi terreni al Centro
abitato e la presenza dei "ledaus" rende improbabile e con
troproducente la realizzazione di residenze stabili nel

fondo.

o
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Per i terreni inccollina, caratterizzati da maggiore po%e;
té& strutiurale e da nessuna coltura specifica, & ugualmen
te improbabile 1'insediamento stabile per la conduzione al
fondo.

Di conseguenza l'edificazione agricola di tipo residenzig
le stabile & possibile e consigliata nelle aree contermi-
ni ali “"kedaWs" a tal fine individuate, secondo la normati
va specifica della sottozona E1, mentre risulta normalmen
te non ammessa, se non previa conforme deliberazione del
Consiglio Comunale, nelle altre parti del territorio,a co
struzione di strutture residenziali non strettamente con-
nesse con l'attivita agricola, ne di attrezzature,impian-
ti privati o impianti pubblici di carattere diverso da quel

lo agricolo,

Art, 16 - Sottozona E1 - Aericola irrigua

Sono congentite costruzioni di interesse agrico
i
lo e zootecnico ed eventuali fabbricati per l'abitazione
del personale.addetto alla conduzione dell'azienda.

Per«queste ultime, se all'esterno dei "Medams", & necessa

ria la deliberazione'del Consiglio Comunale,



Per 1l'edificazione di gualunque fabbricato sara necessarib
dimostrare l'accesso al lotto interessato, mediante una
strada di penetrazione, di larghezza non inferiore a mt.5,
direttamente allacciata alla viabilitd pubblica del terri-
torio.
Nei lotti & consentita l'edificazione di edifici ad uso a-~
bitazione degli addetti,di edifici speciali di interesse a
gricolo per i quali si prescrivono rispettivamente le se-
guenti nprme :
a) per l'edificazione di fabbricati ad uso abitazione 3
1 -= 1l'indice di fabbricabilita,riferito al lotto di per
tinenza non deve superare il valore massimo di 0,02
me/mq
2 - superficie minima del lotto mg 10.000.
E' ammessa la possibilita di deroga da parte del Con
giglio Comunale alla superficie minima di lotto so-
pra citata solo nel caso di interventi edificatori
pru.osti da coltivatori diretti in proprieté azien-

.dali composte da particelle frazionate in appezza-

menti sparsi, ma ubicati nelle stessa localita,e che
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abbianoc comunque una superficie complessiva non infe-|

riore a 3 Ha.

In tal caso posson6 partecipare al computo della super
ficie minima di lotto di 10.000 mq pil appezzamenti di
stinti, che risulteranno pertanto vincolati alla cuba-

tura realizzata in uno di essi;

3 - 1l'altezza degli edifici, misurata dalla linea di gron-
da, non pud superare il valore massimo di mte 7,00 ;

4 - i fabbricati dovranno distare dai confini del lotto
non meno di mt., 6 mentre dal filo delle strade pubbli
che del territorio non meno di mt, 30,00 (D.N. n°1404
del 1° Aprile 1968).

5 — la distanza tra gli edifici residenziali e quelli spe
ciali per ltagricoltura non deve essere inferiore a me
tri 6,00 fermo restando il distacco di mt. 10,00 qua-
lora le pareti degli edifici residengziali siano fine-
strate. \

b) Per 1l'edificazione di fabbricati od impianti agricoli o
zootecnici :

1 - il rapporio tra superficie coperta e superficie del

lotto non deve superare il valore massimo di 1/5;

/s
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12 - 1'gltezza degli edifici sard libera compatibilmen
te con le tipologie speciali per l'agricoltura.

Quando per tali opere si superi 1l'indice di 0,1 me/mq &
necessario il parere conforme degli Organi Tecnici regio-
nali competenti in materia urbanistica e di agricoltura.
Uve 8i intendesse superare i 3,000 me di volume, 0 con nu
mero di sddetti superiore a 20 unita, o0 con numero di ca-
pi bovini superiore alle 100 unitd (o0 numero equivalente
di capi di altre specie), la realizzazione dell'insediamen
to & subordinata al parere favorevole degli Assessorati
competenti in materia di Agricoltura,programmazione, urbg
nistica ed ecologia.

e¢)In tale zona e comungue ad una distanza non minore di me-
tri 1.000 dal perimetro urbano sono ammessi punti di risto
ro, insediamenti ed attrezzature particolari che,per la 1o
ro natura non possono essere localizzate in altre zone,che
saranno di volta in volia autorizzate con delibera del Con
d4iglio Comunale. Per tali insediamenti & pfescritto un in-
dice di fabbricabilité di 0,1 mc per mg che pud essere in-

crementato fino a 0,5 me/mg previo Nulla Osta dell'Assessg

ol e
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‘rato Regzionale competente in materia urbanistica.
Per gli impianti di interesse pubblico previsti dal D,P.
¢.R. n® 9743 dell'1.8.1977 1'indice pud essere elevato a

1 me/mq.

Art. 17 - ZONA E = SOTTQOZ0NA E2 - Agricola collinare

Il P,d.F. definisce l'estensione dell'area agri
cola collinare e 41 salvaguardia dell'ecologia vegetale e
all'interno della quale gualsiasi intervento inteso a mo-
dificare 10 stato dei‘luOghi deve essere previsto nell'anm
bito di un piano da predisporre in accordo con gli Organi
compartimentali delle foreste e la Soprintendenza ai monu
menti.
Fino alla formazione di detti piani esecutivi sono émmesse
soltanto piccole costruzioni facilmente rimovibili a carat
tere precario per il ricovero di attrezzi agricoli, con e-
gclusione assolhta di case per abitazione, regolamentale con
apposita convenzione che impegnil i proprietari per l'even-
tuale rimozione al fine di ripertare i luoghi al primitivo

stato .
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T.L.1%

0,001 me/mq \
H max = 3,50 metri

Piani di Bonifica e di Rimboschimento,

Nelle aree agricole possono inserirsi piani di trasformnazo
ne agrarig e di rimboschimento ai sensi delle Leggi vigen-

ti che regolano la materia,

Art, 18 ~ Z0NA B - Sottozona E 3

In tale zona, individuata graficamente nella tavo
la n® 3 in scala 1:2000 e ubicata entro l'attuale area di sg
dime delyvec;hio centro urbano destinato, per dichiarata ina
bitabilifé, alla demolizione, non sard possibile in modo as-
soluto la realizzazione di strutture per residenza, anche
precaria, di addetti all'agricoltura, ma solo di tipolqgie
speciali per la produzione, conservazione e trattamento di
prodotti agricoli.Per tali realizzazionl vele quanto stabill
to al capoverso b%, commi 1) e 2) del precedente articolo 16

( sottozona E 1 agricola interna) di cui alle presenti Norme

di attuazione.

L]
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Art., 19 « ZONA F -~ Turistica

In tali zone ricadono quelle parti del territo-
ric situate ai margini dell'invaso d; Monti Pranu nelle g
1i potranno essere attuati, ad opera del Comune, di Enti
Pubblici, d'imprenditori privati, interventi per la rea-
lizzazione 4i attrezzature di interesse turistico per i1
godimento'delle bellezze naturali del luogo e per l'even-
tuale sviluppo di attiv;té sportive e ricreative (pesca,qg
tivité nautiche nell'invaso ecc,),
Per cid che riguarda la noruativa per l'utilizzazione del
le zone F si rinmanda allo studio di disciplina che sard 1o

obbligatorio completamento del Piano di Fabbricazione.,
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Qrt. 20 - ZUNA G - Attrezzature di interesse genegrale

La zona G & destinata ad impianti gportivi e ri-
creativi di interesse generale: comprende un'area destiﬁa—
ta a campi da gioco e campi sportivi, coperti o scoperti,
al relativi servizi, alle atfrezzature collaterali (circo-~
li, chioschi, bar, etc.),

L'utilizzazione dell'area & subordinata all'approvazione,da
parte del Consiglio Comunale, del Progetto di sistemazione

esteso all'intera zona,
Art.221 - ZONA H

a) SOTTUZUNA Hi ~ Pascia di rispetto

In tali zone & assolutamente vietata ogni costruzione,le
aree vincolate conseguono dal D.M, 1/4/68 relativo aile
distanze minime & protezione del nastro stradale ed alle
disposizioni di cui al D.P.G.R. 9743=-271.

b) SOTTOZONA H2 -~ Rispetto cimiteriale

Per un raggio di 50 metri all'intorno del Cimitero & vie-

tata qualunque edificazione, Tale distanza & guella che a

Suo tempo era stata approvata per il precedente.programma

di fabbricazions.

o/
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{c) SOTTOZONA H3 - Vincolo archeologico

Per un raggio di 200 metri all'intorno di gualunque emer
genza la Sovraintendenza ritenga meritevole di interesse
archeologico & prescritto l'assoluto divieto per 1l'edifi

cazione,

d) SOTTOZONA H4 - Vincolo paesaggistico

Per, tale zona che per la sua amenita e bellezza si ritie
ne meritevole di tutela, & prescritto 1l'indice territorig

le masaimo di 0,001 me/mq.

Art,22 - Aree per attrezzature (8) Aree per 1l'istruzione(S1)

Sono destinate ad asili nido,scuole materne e scug
le d'obbligo.
L'edificazione & disciplinata dal D.I. 21/3/70 e dal D.l. 18.

12,75 modificato dal D.M. 13.9.77.

Aree per attrezzature d'interesse comune (52)

Sono destimate a Centri religiosi,culturali,socia
\

li,assistenziali, sanitari, amministrativi, per pubblici ser

vizi (P,?., protezione civile, etc.) ed altre,

€

Aree per il verde pubblico (53)

"Sono destinate a spazi pubblici attrezzati a parco
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o per il gioco e lo sport,

Nelle aree & verde attrezzato devono essers previsie alberg
ture di nuovo impianto, tramite un aceurato’ studio d4i
progettazione esscutiva, onde ottenere la massima fruibilité
d¢llearee stesse.

E' vietato qualsiasi dipo di edificazione,

Aree per parchegei pubblici (54)

Devono essere oggetto di accurata progettazio
ne esecutiva, onde ottenere la massima funzionalitd ed agili
lita,

Deve essere prevista almeno una pianta di alto fusto per 100

mg di parcheggio.

Art., 23 - Individuazione delle zone

Le zone territoriali omogenee di cui agli artico-
li precedenti, sono individuate nelle planimetrie allegate

\
con la simbologia seguente
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